UCHWALA NR I1X/88/2024
RADY MIEJSKIEJ W SULEJOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa lodzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. [5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465, poz. 1572) iart. 38b wust. 2 pkt. 2 1it. d ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) Rada Miejska
w Sulejowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Opiniuje sie¢ negatywnie projekt audytu krajobrazowego wojewoddztwa lodzkiego w zakresie
dotyczacym obszaru gminy Sulejow.

2. Uwagi do przediozonego audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego stanowia zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sulejowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do uchwaty Nr [X/88/2024
Rady Miejskiej w Sulejowie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Uwagi ogélne oraz uwagi do wnioskow irekomendacji zawartych w projekeie audytu krajobrazowego
wojewoOdztwa todzkiego w zakresie dotyczgcym obszaru gminy Sulejow, pow. piotrkowski, woj. todzkie.

I. Uwagi ogélne:

1. W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu w pozycji ,,Koniecznosci podejmowania dzialan majgcych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych™ zawarta jest
rekomendacja w brzmieniu:

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresli szczegotowe zasady
ochrony w obrebie krajobrazu, w tym korytarzy ekologicznych, dla obszaréw nie objetych planem,

Rekomendacja w takim brzmieniu, biorac pod uwage koniecznos$¢ uwzglednienia w planie ogdlnym
1 w planie miejscowym wnioskow i rekomendacji zawartych w audycie krajobrazowym (odpowiednio art. 13b
pkt. 5oraz art. 15ust 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym) moze rodzi¢
watpliwoSci interpretacyjne isugerowa¢ ze rekomendacja ta oznacza obowigzek opracowania planu
miejscowego dla catego obszaru krajobrazu priorytetowego. Postuluje si¢ wobec powyzszego przeniesienie tej
rekomendacji do punktu Koordynacja dzialan...” oraz jego przeredagowanie
W sposéGb ponizszy:

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére okre§laé beda
szczegélowe zasady ochrony w obrebie krajobrazu, wtym korytarze ekologiczne, dla obszaréw
nie objetych planem.

2. Zastosowanie rekomendacji wskazujacej na poziomie wojewddzkim niedopuszczania urbanizacji na
terenach, ktore nie maja mozliwosci objecia zbiorczymi systemami infrastruktury technicznej skutkowaé moze
wykluczeniem mozliwosci zabudowy terenéw gmin, ktére nie s3 w caloéci wyposazone w systemy zbiorczej
kanalizacji sanitarnej. Uwarunkowania lokalne takie jak np. uksztattowanie terenu uniemozliwiajg lub znacznie
ograniczajg mozliwos¢ realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej na calym obszarze gminy. Terenami
~wykluczonymi” sg czgsto réwniez tereny juz istnicjacych uktadéw osiedlenczych, ktére zgodnie
z rekomendacja mogg znalez¢ si¢ poza systemem osadnictwa na poziomie polityki przestrzennej wojewodztwa.
Postuluje si¢ doprecyzowanie zapisu rekomendacji lub rezygnacje z rekomendacji.

3. Zastosowanie  rekomendacji o zaniechaniu iograniczaniu eksploatacji z#6z  konfliktowych
zlokalizowanych na obszarach objetych ochrona moze powodowaé ograniczenie mozliwosci eksploatacji ztéz
potozonych na obszarach chronionych w ogéle. Na obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego wystepuja
zloza, ktére niesa wchwili obecnej eksploatowane idla ktérych rekomendacja moze oznaczaé zakaz
cksploatacji. Postuluje si¢ doprecyzowanie okre$lenia ,.konfliktowe” poprzez opisanie jakie ztoza uznaje si¢ za
konfliktowe lub wykreslenie ,,... zlokalizowanych na obszarach objetych ochrong”.

4. Zastosowanie okreslenia ,,monochromatyczna” w odniesieniu do kolorystyki elewacji moze powodowaé
niezrozumienie i nieuzasadnione dazenie do narzucenia jednego koloru elewacji
w odniesieniu do catego obszaru objetego planem ogdlnym lub planem miejscowym.

Monochromatyczny, tj. jednobarwny, jednokolorowy moze doprowadza¢ do nakazu stosowania jednej
barwy w réznych odcieniach dla terenu objgtego planem. Zapis taki trudny bedzie do zinterpretowania.
Postuluje sie:

zastapienie wyrazu ,,monochromatycznej” wyrazem ,,stonowanej”.
5. Na poziomie lokalnym zawarte sa rekomendacje w brzmieniu:

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow uslug ihandlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajacych wartos$ci parametréw charakterystycznych dla zabudowy
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tradycyjnej, takich jak wielko$¢ dzialki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego,
szeroko$é, wysokosc).

Rekomendacja taka wyklucza realizowanie obiektéw ustugowych w terenach, ktére z uwagi na lokalizacjg
predysponowane sg do wprowadzenia okre$lonej formy i skali ustug (np. dom opieki spotecznej, dom seniora,
baza edukacyjna w zakresie ochrony przyrody itp.). Postuluje si¢ wprowadzenie wylaczenia inadanie
ponizszego brzmienia rekomendacji:

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw uslug ihandlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajacych warto$ci parametréow charakterystycznych dla zabudowy
tradycyjnej, takich jak wielko$é dzialki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego,
szeroko$¢, wysokosé), za wyjatkiem lokalizacji, dla ktérych opracowana analiza widokowa okreslila
i dopuscila mozliwo§é lokalizacji iustalenia warunkéw realizacji obiektu o znaczacej kubaturze,
wysokoSci lub powierzchni.

6. W przedlozonym projekcie audytu krajobrazowego zastosowano sformufowania, ktore stoja
w sprzecznosci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi iszczegdlnymi oraz normami powszechnie
obowigzujacego prawa w zakresie odlegtosci zabudowy od brzegdw rzek
i zbiornikéw wodnych, jak rowniez w zakresie zabudowy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, co
moze budzi¢ watpliwosci przy uwzglednieniu ich w sporzadzanych planach ogdélnych lub planach
miejscowych:

-uchwata nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa FEddzkiego zdnia 27 lutego 2018r.
w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego zaklada rézne odlegtosci zabudowy od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiormikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy
normalnym  poziomie pigtrzenia okre$lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa
w art. 389 pkt | ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

W §3.4 pkt 1 uchwaly j. w. dla terenu polozonego w miejscowosci Barkowice w Gminie Sulejow,
obejmujgcego dziatki o nr ewid.: 315/2, 344/1, 344/2, 343, 342, 341/1, 341/2, 341/3, 340/1, 340/3, 339/1,
339/3, 338/1, 338/3, 337/1, 337/3, 336/1, 336/3, 335/1, 335/3, 334/1, 334/3, 333/5, 333/9, 333/3, 333/7, 332/9,
332/6, 332/8, 332/10, 332/11, 332/5, 331/1, 331/3, 326/5, 329/1, 329/5, 329/6, 328/1, 328/5, 328/6, 327/10,
327/11, 327/8, 326/6, 327/6, 326/3, 324/3, 324/7, 324/6, 323/5, 323/6, 1482/5, 323/3, 322/3, 322/6, 322/7,
322/8, 322/9, 322/10, 321/2, 325/1, 325/2, 1482/6, 408/1, 1482/7 obrgb Barkowice zakaz o ktérym mowa w §
3 ust. | pkt. 7 uchwaly otrzymal brzmienie ,budowania nowyvch obiektow budowlanych w pasie szerokosci
40m od: a) linii brzegow rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych, b) zasiegu lustra wody
w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia
okreSlonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
o ktorym mowa wart. 389 pkt | ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne — z wyjqgtkiem obiektow
shuzgeych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej”.

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — przepisy ustawy nie zabraniajg wprost zabudowy
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Jakkolwiek zakaz taki wydaje si¢ jak najbardziej
zasadny, na obszarze gminy wystepujg tereny, na ktérych zabudowa moglaby powsta¢ lub istnieje juz
w chwili obecnej. Zgodnie zart. 77 ust. 3 na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wprost
zakazuje si¢ jedynie: a) gromadzenia $ciekdw, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatow, ktéore moga zanieczyS$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpaddw, w szczegolnosci ich skiadowania, b) lokalizowania nowych cmentarzy. Lokalizacja zabudowy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig jest natomiast mozliwa po uzyskaniu decyzji pozwolenie
wodnoprawne. Art. 390 ust 1. ustawy stanowi bowiem, ze ,.,Pozwolenie wodnoprawne jest wymagane
rownies na: 1) lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagroZenia powodzig: a) nowych przedsiewziec
moggceych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, b) nowych obiektow budowlanych; gromadzenie na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig Sciekéw, srodkow chemicznych, a takze innych materialow,
kiére mogq zanieczyscic wody, oraz prowadzenie na tych obszarach przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowania, jezeli wydano decyzje, o ktoref mowa w art. 77 ust. 3”.

Konieczna jest zatem taka modyfikacja zapisow dotyczacych odleglosei od linii brzegowej lub lustra wody,
aby z jednej strony nie byly one sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami, jak réwniez umozliwialy realizacjg
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zabudowy w istniejacych obszarach juz zabudowanych (np. poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy), jak
rowniez lokalizowania obiektow niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi oraz nieograniczajacych swobodnego
przeptywu wody.

7. Wykluczenie lokalizacji zespotow osiedlowych samo w sobie wyklucza mozliwosé uchwalenia planu
migjscowego na obszarach juz zabudowanych taka zabudowa np.: osiedle Podklasztorze, nowo powstajgca
zabudowa miejscowosci Karolindw, Adelindw-Klementynéw, czy tez przysidtka Winduga. Wskazane
w nawiasie (w ftym tzw. wrbanizacji lanowej) nie wyjasnia inie doprecyzowuje intencji wprowadzenia
wykluczenia. Jezeli wykluczamy zabudows lanowa to zapis powinien mowié¢ o tym wprost. Zabudowa
osiedlowa jest pojegciem zbyt ogolnym
i nigjednoznacznym, szczegolnie dla obszarow juz zabudowanych w formie osiedli doméw jednorodzinnych.
Postuluje si¢ zatem wykreslenie wyrazu ,osiedlowej” lub rozszerzenie w sposob nastepujacy:
...zespolow osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji lanowe;j...

8. Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem istandardem wykoficzenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materialdéw wg jednolitej koncepcji to zapis, ktory
uniemozliwi w praktyce zastosowanie wykonczen z materiatéw alternatywnych. Np. kiadka lub pomost
w $rodowisku wilgotnym wykonane z konglomeratu beda zdecydowanie trwalsze
i bezpieczniejsze w eksploatacji niz np. drewno. Zapisy rekomendacji w obecnym brzemieniu wykluczajg
realizacj¢ takich rozwiazan. Na uwagg zastuguje, ze utrzymanie w dobrej kondycji elementdéw konstrukcyjnych
lub wykonczeniowych np. z drewna wymaga zastosowania $rodkow impregnujacych i konserwujgcych, ktore
mogg przedostawa¢ si¢ do $rodowiska wodnego. Postuluje sie zatem rozszerzenie rekomendacji poprzez
dodanie:

...lub materialow alternatywnych imitujacych naturalne.

9. Gmina Sulejow pofozona jest na obszarze, ktéry planowany jest do objecia jedng z form ochrony
przyrody, tj. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Spalsko-Sulejowski”. Oprocz wskazania granic
nie doprecyzowano jednak katalogu zakazéw, ktére nalezy wprowadzi¢ na tym obszarze. Zgodnie
z przepisem art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,Wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu
nastepuje w drodze uchwaty sejmiku wojewodztwa, ktora okresla jego nazwe, potozenie, obszar, sprawujgcego
nadzor, ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy wiasciwe dla danego obszaru
chronionego krajobrazu lub jego cze$ci, wybrane sposrod zakazow wymienionych w art. 24 ust. 1, wynikajace
z potrzeb jego ochrony (...)". Zgodnie natomiast z ust. 3¢ Rada gminy nie moze odméwié¢ uzgodnienia projektu
uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, w przypadku, gdy podjecie tej uchwaly jest konsekwencja rekomendaciji
dotyczace] utworzenia lub powiekszenia obszaru chronionego krajobrazu zawartej w audycie krajobrazowym,
o ktorym mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Powyzsze oznacza, ze po uchwaleniu audytu krajobrazowego w brzmieniu obecnym Rada Gminy bedzie miata
jedynie iluzoryczng mozliwo$¢ zanegowania wprowadzenia na swoim obszarze zakazow dotyczacych
projektowanego obszaru chronionego krajobrazu. Przyjmujac rekomendacje utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu Gmina przyjmuje rowniez wprowadzenie na obszarze gminy zakazow nie wiedzac nawet ktére
z wymienionych w art. 24 przywotanej powyzej ustawy zostang wprowadzone. Postuluje sie zatem
doprecyzowanie, ktore
z wymienionych w ustawie zakazow bedg obowiazywaty na projektowanym obszarze chronionego krajobrazu,
tak aby juz w chwili obecnej, na etapie opiniowania audytu krajobrazowego, Gmina mogta mie¢ realny wptyw
na ustanawianie na swoim obszarze tych zakazdw.

I1. Uwagi do poszczegolnych krajobrazéw wystepujacvch na obszarze gminy Sulejéw.

1. Krajobrazy priorytetowe
10-318.84-21 KOLO KRAJOBRAZ WIEJSKI
Poziom lokalny

L.

- Ksztattowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem jako dominujacej funkcji mieszkaniowo-
zagrodowej, rolnicze;j.

propozycja
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- Ksztattowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem jako dominujacej funkeji mieszkaniowej
(jednorodzinnej i zagrodowej) oraz rolniczej.

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni Iub wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespolow
osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji fanowej) i zabudowy rozproszonej.

propozycja

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzehni lub wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych, wielkopowierzchniowych obiektow inwentarskich
1 gospodarczo-skiadowych w zabudowie zagrodowej, budynkéw mieszkalnych wielolokalowych oraz

zespotow osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji fanowej
i zabudowy rozproszone;j.
2.

- Nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwigkszego wudziatu powierzchni biologicznie czynnej
w  obrebie struktur zabudowanych. Minimalny udzial procentowy powierzchni  chtonnej,
w tym biologicznie czynnej i nie moze by¢ mniejszy od wartosci charakterystycznych dla zagospodarowania
tradycyjnych zagrod w jednostce osadnicze;.

propozycja

-Nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w  obrebie struktur zabudowanych. Minimalny udzial procentowy powierzchni  chionnej,
w tym biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy od wartosci charakterystycznych dla zagospodarowania
w jednostce osadniczej.

- Ksztaltowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkow rodzimych, wtym w czgdel frontowej
dzialki, wnawigzaniu do wystgpujacych we wsi tradycyjnych ogrodow  przydomowych
i sadow.
propozycja

- Ksztaltowanie zieleni w zabudowie z wykorzystaniem gatunkdéw rodzimych, wtym w czeSci frontowej
dzialki, w nawigzaniu do  wystgpujacych we wsi tradycyjnych ogrodow  przydomowych
1 sadow.

10.

- Realizacja obiektéw matej architektury, wytacznie zwigzanych zistniejaca funkcja, dostosowanych
gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu otoczenia, zzastosowaniem naturalnych materiatow
(m.in. drewno, cegta, metal), wg jednolitej koncepcji.

propozycja

- Realizacja obiektéw malej architektury, wylacznie zwiazanych zistniejacg funkcjg, dostosowanych
gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow
(m.in. drewno, cegla, metal), wg jednolitej koncepcji z dopuszczeniem materialéw alternatywnych
imitujacych naturalne.

10-318.84-60 LASY NADPILICKIE OKOLIC WINDUGI

Poziom Lokalny
L.

- W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwigkszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Minimalny udziat procentowy powierzchni chtonnej,
w tym biologicznie czynnej na poziomie 70% (dla dziatki mieszkaniowej) i 90% (dla dziatki letniskowej).
propozycja

- W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwigkszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Minimalny udziat procentowy powierzchni chlonnej,
w tym biologicznie czynnej na poziomie 50% (dla dziatki mieszkaniowej) i 70% (dla dziatki letniskowej).
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- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzehni lub  wysokosei,
np. wielkopowierzchniowych obiektdw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotdw
osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji tanowej) i zabudowy rozproszone;j.

propozycja

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych, wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotow
zabudowy mieszkaniowej realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej.

10.

- Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoniczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materialéw), wg jednolitej koncepcji.

propozycja

- Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoniczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem materiatow naturalnych, wg jednolitej koncepeji,
z dopuszczeniem materiatow alternatywnych imitujgcych naturalne.

- Maksymalne zachowanie zadrzewien w enklawach rolniczych.
propozycja

- Maksymalne zachowanie zadrzewien w enklawach rolniczych, za wyjatkiem istniejacych uktaddw
osiedlenczych oraz terendéw zastanych podziatow.

- Ograniczenie wylesiania i zawlaszczania kompleksow leSnych przez pola uprawne, dziatki mieszkalno-
letniskowe oraz eksploatacje.

propozycja

- Ograniczenie  wylesiania i zawlaszczania  komplekséw lesnych (terenow oznaczonych
w ewidencji gruntéw jako Ls i Lz) przez pola uprawne oraz cksploatacje.

10-318.84-65 KURNEDZ - ZBIORNIKI POEKSPLOATACYJNE

Poziom Lokalny
10.

- Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materialéw, wg jednolitej koncepcji nawigzujacej do tozsamosci
gbrniczej miejsca.
propozycja

- Realizacja obiektéw malej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem materiatdéw naturalnych, wg jednolitej koncepcji nawigzujacej do tozsamosci

gornicze] miejsca, kierunkdw zmian w strukturze przestrzenne] oraz w przeznaczeniu terendw,
z dopuszczeniem materialow alternatywnych imitujacych naturalne.

10-318.84-75 ZALEW SULEJOWSKI

Poziom Lokalny
1.
- W przypadku braku wyznaczonego zasiggu obszaréw o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — zakaz
sytuowania nowych obicktéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub

rzeki. Dopuszcza si¢ obiekty stuzace zrownowazonej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz
racjonalnej gospodarce rolnej i lesnej, o ile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej.

propozycja
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- W przypadku braku wyznaczonego zasi¢gu obszardw o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — zakaz
sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub
rzeki (lub rzednej pigtrzenia okre$lonej w pozwoleniu wodno prawnym). W ww. strefie dopuszcza si¢
obiekty stuzgce zréownowazonej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej
gospodarce rolnej ilesnej (o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej) oraz obiekty zwigzane z obshugg
ruchu turystycznego.

Dopuszcza sie sezonowa lokalizacje punktéw handlowych i gastronomicznych w obrebie przystani i plaz
z zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia.

propozycja

1

Dopuszcza sie sezonowa lokalizacje punktow handlowych i gastronomicznych w obrgbie parkingow, ciggow
komunikacyjnych, przystani i plaz z zaleceniem ich estetyzacjii ujednolicenia.

10.

Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoinczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw), wg jednolitej koncepcji.

propozycja
- Realizacja obiektow malej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materialow, wg jednolitej koneepcji

z dopuszczeniem materialow alternatywnych imitujacych naturalne.

10-318.84-93 DOLINA PILICY W REJONIE SULEJOWA

Poziom Lokalny
l.

Dopuszcza sie funkcj¢ turystyczng i rolna.
propozycja

Dopuszcza si¢ funkcje turystyczng irolng oraz mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacyjna
w obszarach istniejgcej zabudowy oraz w obszarach zabudowanych stref funkcjonalno-przestrzennych.

- Zakaz  sytuowania nowych  obiektdow  budowlanych  wobszarach  zagrozenia  powodzig
(tzn. obszary szczegblnego zagroZenia powodzig oraz pozostalych obszarach wskazanych na mapach
zagrozenia powodziowego istudium ochrony przeciwpowodziowej). Dopuszcza si¢ obiekty stuzace
zrownowazonej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolne;j i lesnej,
o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej.

propozycja

Zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych zwiazanych z pobytem statym ludzi oraz ograniczajgcych
swobodny przeptyw wody w obszarach zagrozenia powodzig (tzn. obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz pozostatych obszarach wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego i studium ochrony
przeciwpowodziowej) za wyjatkiem uzupeinienia zabudowy terenéw istniejacej zabudowy jednorodzinne;j,
rekreacyjnej i zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ obiekty stuzace
zrownowazonej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lesne;j,
o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokodei,
np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotow
osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji tanowej) izabudowy rozproszonej, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz $ciekowe;j.

propozycja

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej izabudowy rozproszonej, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz Scieckowej oraz za wyjatkiem istniejacych
uktadow osiedlenczych i terendéw zastanych podziatow.
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- Wykluczenie lokalizacji obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym
i nietrwalej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem stuzacych do krotkotrwatej obstugi imprez
1 wydarzen. (z zaleceniem ich estetyzacji 1 ujednolicenia).

propozycja

- Wykluczenie lokalizacji obiektow ustugowych (handlowych 1 gastronomicznych) o charakterze sezonowym
i nietrwalej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem stuzacych do krotkotrwatej obstugi imprez
1 wydarzen (z zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia) oraz obiektow sezonowych.

10.

- Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materialéw wg jednolitej koncepcji.

propozycja
- Realizacja obiektow malej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, Z zastosowaniem naturalnych materialow wg jednolitej koncepcji
z dopuszczeniem materiatéw alternatywnych imitujgcych naturalne.
13.

- Nakaz  zachowania  iksztaltowania  punktow  widokowych na  panorame¢ doliny  Pilicy
z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

propozycja

-Nakaz zachowania iksztaltowania  punktow  widokowych na  panorame doliny  Pilicy
z  wykorzystaniem  naturalnych  uwarunkowan  uksztaltowania  powierzchni  terenu  oraz
z dopuszczeniem utworzenia nowych punktéw widokowych.

- Nakaz opracowania analiz widokowych okre§lajacych mozliwos¢  dopuszczenia lokalizacji
1 ustalenia warunkéw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, wysokosci lub powierzchni.
(np. w odniesieniu do oczyszczalni $ciekow).

propozycja

- Nakaz opracowania analiz widokowych okreslajacych mozliwo$¢  dopuszczenia lokalizacji
1 ustalenia warunkéw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, wysokosci lub powierzchni
(np. w odniesieniu do oczyszezalni $ciekdéw lub nowych punktéw widokowych).

10-318.84-103 DOLINA LUCIAZY (SZCZEPANOWICE-PRZYGLOW)

Poziom Lokalny
l.

- Dopuszcza si¢ funkcje turystyczng i rolng.
Propozycja

- Dopuszcza si¢ funkcje turystyczng irolng oraz mieszkaniowa jednorodzinng i rekreacyjng
w obszarach istniejacych zabudowanych stref funkcjonalno-przestrzennych.

- Zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w obszarach zagrozenia powodzia (tzn. obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzia oraz pozostatych obszarach wskazanych na mapach zagrozenia
powodziowego 1istudium ochrony przeciwpowodziowej). W przypadku braku wyznaczonego zasiggu
obszaréw o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub rzeki. Dopuszcza si¢ obiekty stuzace
zréwnowazonej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lesne;j,
o ile przepisy odrebne nie stanowia inacze;j.

propozycja

Id: E228010F-CBA0-492B-8F8F-40C84363DD02. Podpisany Strona 7



- Zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w obszarach zagrozenia powodzia (tzn. obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz pozostatych obszarach wskazanych na mapach zagrozenia
powodziowego istudium ochrony przeciwpowodziowej). W przypadku braku wyznaczonego zasiggu
obszaréw o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub rzeki, za wyjatkiem uzupetnienia terenow
istniejacej zabudowy jednorodzinnej, rekreacyjnej 1zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi
i szczegdlnymi. Dopuszcza sie obiekty stuzace zrownowazonej turystyce wodnej, gospodarce wodnej,
rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lednej, o ile przepisy odrgbne nie stanowia inaczej.

- W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwigckszego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej. Minimalny udziat procentowy powierzchni chionne;j,
w tym biologicznie czynnej na poziomie 70% (dla dziatki mieszkaniowej) i 90% (dla dziatki letniskowej).

propozycja

- W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazyé do zapewnienia jak najwigkszego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;. Minimalny udziat procentowy powierzchni chtonne;j,
w tym biologicznie czynnej na poziomie 50% (dla dziatki mieszkaniowej) i 70% (dla dziatki letniskowej).

10.

- Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatdw) wg jednolite] koncepcji.

propozycja

- Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, Z zastosowaniem naturalnych materiatow wg jednolitej koncepcji
z dopuszczeniem materiatow alternatywnych imitujacych naturalne.

10-342.12-55 SULEJOW — PODKLASZTORZE ZALOZENIE KLASZTORNE CYSTERSOW

Uwaga ogdlna w zakresie granic krajobrazu priorytetowego:

Whioskuje si¢ o podzielenie krajobrazu priorytetowego w ustalonych granicach na dwie strefy Ai B. Dla
strefy B wnioskuje sie o wprowadzenie rekomendacji, ktore umozliwia dotychczasowe zagospodarowanie
terenu. W strefie nie powinny znajdowa¢ si¢ zakazy 1inne ograniczenia w zakresie lokalizacji obiektow
ustugowych, ushugowo-handlowych, magazynowych, produkcyjnych
i inwentarskich (wylacznie chéow ihodowla koni) oznacznych wymiarach. W strefie tej istnieje bowiem
zabudowa, o ktore powyzej. Ponadto od potudnia strefa graniczy z obszarem objetym obowigzujacym planem
miejscowym, ktory przeznacza tereny pod zabudowe produkcyjna, ushugowa
i magazynowo - sktadowg. Granice proponowanych stref opisuje ponizsza grafika:
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Poziom Lokalny
l.

- Ksztaltowanie  struktury  przestrzennej  jako  kontynuacj¢  funkcji  mieszkaniowo-ustugowej,
z uwzglednieniem turystycznej i rekreacyjne;j.

propozycja

- Ksztaltowanie struktury przestrzennej jako kontynuacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej, z uwzglednieniem funkeji turystycznej i rekreacyjne;.

- Zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w obszarach zagrozenia powodzia (tzn. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz pozostatych obszarach wskazanych na mapach zagrozenia
powodziowego istudium ochrony przeciwpowodziowej). W przypadku braku wyznaczonego zasiegu
obszaréw o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi — zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub rzeki. Dopuszcza si¢ obiekty stuzace
racjonalnej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lesnej, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

propozycja
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- Zakaz  sytuowania nowych  obiektéw  budowlanych  wobszarach  zagrozenia  powodzig
(tzn. obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz pozostalych obszarach wskazanych na mapach
zagrozenia powodziowego 1studium ochrony przeciwpowodziowej). W przypadku braku wyznaczonego
zasiegu obszarow o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — zakaz sytuowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub rzeki, za wyjatkiem
uzupetnienia terendow istniejace] zabudowy jednorodzinnej, rekreacyjnej
i zagrodowe] zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ obiekty stuzace racjonalne;j
turystyce  wodnej,  gospodarce  wodnej, rybackiej oraz racjonalnej  gospodarce  rolnej
i le$nej, o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej.

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokoscei,
np. wielkopowierzchniowych obicktow ushugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotow
osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji tanowej) 1 zabudowy rozproszone;.

propozycja

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokoscl,
np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych, wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

- Wykluczenie lokalizacji obiektow ustugowych (handlowych 1 gastronomicznych) o charakterze sezonowym
i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem stuzacych do krotkotrwatej obstugi imprez
i wydarzen. (z zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia).

propozycja

- Wykluczenie lokalizacji obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym
1 nietrwalej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem stuzacych do krétkotrwalej obstugi imprez
i wydarzen. (z zaleceniem ich estetyzacji iujednolicenia) oraz gastronomicznych obiektow sezonowych
nietrwale zwigzanych z gruntem.

3.
- Sposéb uksztattowania bryty obiektu w zabudowie siedliskowej w zakresie. ..
propozycja

- Sposob uksztattowania bryly obiektu w zabudowie w zakresie. ..

10.
- Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, Z zastosowaniem naturalnych materiatow (m.in. drewno, cegla, metal),

wg jednolitej koncepeji.
propozycja

- Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow wg jednolitej koncepcji
z dopuszczeniem materialdow  alternatywnych imitujacych naturalne oraz ochrony zabytkow
(w odniesieniu do otoczenia zespotu zabytkowego).

12.

- Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub kubaturze
(czyli znaczaco przekraczajgcych wartodci parametrow charakterystycznych dla zabudowy tradycyjnej,
takich jak wielkos$¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego, szerokos¢, wysoko$é).

Propozycja

- Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub kubaturze
(czyli znaczaco przekraczajacych wartosci parametrow charakterystycznych dla zabudowy tradycyjnej,
takich jak wielko$¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego, szerokos$¢, wysokosc)
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy osiedlowe;.

13.
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- Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic miedzy obszarami
zabudowy a terenami otwartymi i lenymi.

propozycja
- ....wykreslenie zapisu......
10-342.12-32 SKOTNIKI-SZARBSKO — LAS - SKARPA WIDOKOWA

Krajobraz, ktory jest w zestawieniu krajobrazéw priorytetowych na obszarze Gminy Sulejow, natomiast wg.
kodu 10-342.12-132 obszar nie obejmuje Gminy Sulejow — nalezy zweryfikowaé polozenie lub wprowadzi¢
korekte przebiegu granicy np. w oparciu o granice pomiedzy Gming Sulejow i Gming Aleksandrow.

2. Krajobrazy w obre¢bie pomnika historii oraz pomniki historii

10-342.12-55 KRAJOBRAZ W OBREBIE POMNIKA HISTORII - SULEJOW - ZESPOL
OPACTWA CYSTERSOW

Poziom Lokalny
1

- Ksztaltowanie  struktury  przestrzennej jako  kontynuacje  funkcji  mieszkaniowo-ustugowej,
z uwzglednieniem turystycznej i rekreacyjnej.

propozycja

- Ksztaltowanie struktury przestrzennej jako kontynuacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej, z uwzglednieniem funkcji turystycznej i rekreacyjne;j.

- Zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w obszarach zagrozenia powodzig (tzn. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz pozostalych obszarach wskazanych na mapach zagrozenia
powodziowego istudium ochrony przeciwpowodziowej). W przypadku braku wyznaczonego zasiegu
obszarow o prawdopodobienistwie wystapienia powodzi — zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub rzeki. Dopuszcza si¢ obiekty shuzace
racjonalnej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lesnej, o ile
przepisy odregbne nie stanowig inaczej.

propozycja

- Zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w obszarach zagrozenia powodzig (tzn. obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz pozostalych obszarach wskazanych na mapach zagrozenia
powodziowego 1studium ochrony przeciwpowodziowej). W przypadku braku wyznaczonego zasiegu
obszarow o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi — zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub rzeki, za wyjatkiem uzupelnienia terendw
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, rekreacyjnej izagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 szczegoOlnymi. Dopuszcza si¢ obiekty shuzace racjonalnej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej
oraz racjonalnej gospodarce rolnej i le$nej, o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej.

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkow mieszkalnych, zespotow
osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji fanowej) 1 zabudowy rozproszonej.
propozycja

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych, wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

- Wykluczenie lokalizacji obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym
i nietrwalej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem stuzacych do krotkotrwalej obstugi imprez
i wydarzen. (z zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia).

propozycja
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- Wykluczenie lokalizacji obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym
i nietrwalej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem stuzacych do krétkotrwalej obstugi imprez
i wydarzen. (z zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia) oraz gastronomicznych obiektow sezonowych
nietrwale zwigzanych z gruntem.

S.
- Sposob uksztaltowania bryly obiektu w zabudowie siedliskowej w zakresie......
propozycja

- Sposdb uksztattowania bryty obiektu w zabudowie w zakresie. . ....

10.
- Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, Z zastosowaniem naturalnych materialow (m.in. drewno, cegla, metal),

wg jednolitej koncepcji.
propozycja

- Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, Z zastosowaniem naturalnych materialow wg jednolitej koncepcji

z dopuszczeniem materialtdbw alternatywnych imitujacych naturalne oraz ochrony zabytkow
(w odniesieniu do otoczenia zespotu zabytkowego).

12

- Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub kubaturze
(czyli znaczaco przekraczajacych warto$ci parametrow charakterystycznych dla zabudowy tradycyjne;j,
takich jak wielkoé¢ dzialki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego, szeroko$¢, wysokos¢).

Propozycja

- Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ushug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub kubaturze
(czyli znaczaco przekraczajacych wartosci parametréw charakterystycznych dla zabudowy tradycyjnej,
takich jak wielkos$¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego, szerokos¢, wysokos¢)
w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy osiedlowe;.

13.

- Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania si¢ oraz zacierania granic migdzy obszarami
zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.

propozycja
- ....wykreslenie zapisu......

SULEJOW - ZESPOL OPACTWA CYSTERSOW (krajobrazy 10-342.12-55 i 10-318.84-93)

Poziom Lokalny
10.
- Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow (m.in. drewno, cegta, metal),

wg jednolitej koncepcji.
propozycja

- Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, Z zastosowaniem naturalnych materiatow wg jednolitej koncepcji
z dopuszczeniem materiatébw  alternatywnych imitujagcych naturalne oraz ochrony zabytkéw
(w odniesieniu do otoczenia zespotu zabytkowego).

3. Istniejace formy ochrony
SULEJOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY
I,
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- Dopuszcza si¢ funkcje: mieszkaniowa, zagrodows, rolniczg, ustugowa i letniskowa, jedynie poza zwartymi
kompleksami leSnymi, dolinami rzek, ekstensywnie uzytkowanymi takami.

propozycja

- Dopuszcza si¢ funkcje: mieszkaniowa, zagrodowa, rolniczg, ustugowa 1 letniskowa, jedynie poza zwartymi
kompleksami lesnymi, dolinami rzek, ekstensywnie uzytkowanymi tagkami oraz uzupelnienie zabudowy
w obszarach istniejacych stref zabudowy.

- Zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w obszarach zagrozenia powodzig (tzn. obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzia oraz pozostale obszary wskazane na mapach zagrozenia powodziowego
istudium ochrony przeciwpowodziowej). W przypadku braku wyznaczonego zasiggu obszaréw
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi — zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od zasiggu lustra wody zbiornika lub rzeki. Dopuszcza sig obiekty stuzace zrownowazonej
turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i leSnej, o ile przepisy
odrebne nie stanowia inacze;j.

propozycja

- Zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych zwiazanych z pobytem stalym ludzi oraz ograniczajacych
swobodny przeptyw wody w obszarach zagrozenia powodzig (tzn. obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz pozostalych obszarach wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego i studium ochrony
przeciwpowodziowej) za wyjatkiem uzupelnienia zabudowy terendéw istniejacej zabudowy jednorodzinnej,
rekreacyjnej 1 zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi. Dopuszcza sie obiekty shizace
zrownowazonej turystyce wodnej, gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i le$nej,
o ile przepisy odrgbne nie stanowig inacze;j.

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych, wiclorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespolow
osiedlowych (w tym tzw. urbanizacji tanowej) i zabudowy rozproszonej.

propozycja

- Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub  wysokosci,
np. wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych, wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych.

- Wykluczenie lokalizacji obiektow ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym
i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem stuzacych do krotkotrwatej obstugi imprez
i wydarzen (z zaleceniem ich estetyzacji iujednolicenia) oraz gastronomicznych obiektow sezonowych
nietrwale zwigzanych z gruntem.

propozycja

- Wykluczenie lokalizacji obiektow ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze sezonowym
i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), za wyjatkiem stuzacych do krotkotrwatej obstugi imprez
1 wydarzen (z zaleceniem ich estetyzacji i ujednolicenia) oraz obiektéw sezonowych.

- Ograniczenic zmian w sposobie zagospodarowania iuzytkowania terenéw w kierunku inwestycji
generujacych wielkoskalowe ucigzliwosei sanitarne (spowodowane np. emisjg odoréw, hatasu lub
zapylenia).

propozycja

- Ograniczenie zmian w sposobie zagospodarowania iuzytkowania terendw w kierunku inwestycji
generujacych wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np. emisjg odordw, hatasu lub
zapylenia).

- Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, zwlaszcza w rejonie rezerwatu przyrody. Projektowanie
inwestycji z uwzglednieniem chlonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwiazan majacych na celu
skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

propozycja
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- Ograniczanie zagospodarowania turystycznego w rejonie rezerwatu przyrody. Projektowanie inwestycji
z uwzgl¢dnieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majacych na celu skuteczne
kanalizowanie ruchu turystycznego.

10.

- Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow, wedtug jednolitej koncepcji.

propozycja

- Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu
otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatow wg jednolitej koncepcji
z dopuszczeniem materialow alternatywnych imitujacych naturalne.

4. Proponowane formy ochrony
OChK SPALSKO-SULEJOWSKI - brak rekomendacji.

Postuluje si¢ nieobejmowanie projektowana forma ochrony terendw polozonych poza otulina Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego za wyjatkiem dolin rzecznych i terendw cennych przyrodniczo siedlisk.

Ponadto zwroéci¢ uwage nalezy na uwarunkowania prawne irolg, jaka w procesie ustanawiania
i tworzenia obszaru chronionego krajobrazu odgrywa Rada Miejska w Sulejowie. Zgodnie
z przepisem art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prawo ochrony przyrody Wyznaczenie obszaru
chronionego krajobrazu nastepuje w drodze uchwaly sejmiku wojewddztwa, ktéra okresla jego nazwe,
polozenie, obszar, sprawujacego nadzor, ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy
wiasciwe dla danego obszaru chronionego krajobrazu lub jego cze$ci, wybrane sposréd zakazéw
wymienionych w art. 24 ust. 1, wynikajace z potrzeb jego ochrony (...)”. Zgodnie natomiast z ust. 3¢ Rada
gminy nie moze odmowi¢ uzgodnienia projektu uchwaty, o ktore] mowa w ust. 2, w przypadku, gdy podjgcie
tej uchwaty jest konsekwencja rekomendacji dotyczacej utworzenia lub powigkszenia obszaru chronionego
krajobrazu zawarte] w audycie krajobrazowym, o ktérym mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze Rada Miejska bgdzie miata jedynie
iluzoryczng mozliwo$¢ zanegowania wprowadzenia na swoim obszarze zakazéw dotyczacych projektowanego
obszaru chronionego krajobrazu. Przyjmujac zatem w chwili obecnej rekomendacje utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu Gmina przyjmuje rowniez wprowadzenie na obszarze gminy zakazéw nie wiedzac
nawet ktére z wymienionych w art. 24 przywotanej powyzej ustawy zostang wprowadzone. Postuluje si¢ zatem
doprecyzowanie, ktére z wymienionych w ustawie zakazow be¢da obowiazywaly na projektowanym obszarze
chronionego krajobrazu, tak aby Gmina mogta juz w chwili obecnej mie¢ realny wptyw na ustanawianie na
swoim obszarze tych zakazdw,
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Uzasadnienie

Podjecie uchwaly ma umocowanie w przepisach ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz przepisach ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 ., poz. 1465, poz. 1572).

Zgodnie zart.38a iart.38b wust. 2pkt2lit. d ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Zarzad wojewodztwa przed
przedfozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewodztwa zasigga opinii
o projekcie migdzy innymi od rad gmin potozonych na terenie wojewodztwa,
z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu
krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu.

Przediozony do zaopiniowania audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego w zakresie dotyczacym obszaru
gminy Sulejéw wskazuje na utworzenie krajobrazéw priorytetowych, dla ktérych wypracowane zostaly
wnioski 1 rekomendacje konieczne do uwzglednienia w projekcie planu ogoélnego gminy oraz w projektach
planéw miejscowych iich zmian. W przedtozonym do zaopiniowania projekcie audytu krajobrazowego
zawarto rekomendacje, ktorych pozostawienie moze powodowac w przysztosci nieporozumienia i koniecznoéé
interpretacji ich zapisow. Ponadto projekt audytu przedtozony do zaopiniowania w $wietle obowigzujacych
przepisow zaréwno ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22024 r,, poz. 1130), jak i innych przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa spowoduje znaczne
ograniczenie mozliwosci swobodnego izgodnego z zasada zréwnowazonego rozwoju dyspozycja terendéw
potozonych na obszarze Gminy. Jednym z takich zagrozen dla Gminy Sulejow jest postulowanie utworzenia na
obszarze Gminy Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Po uchwaleniu audytu
krajobrazowego w brzmieniu obecnym Rada Miejska w Sulejowie bedzie miata jedynie iluzoryczna mozliwosé
zanegowania wprowadzenia na swoim obszarze zakazow dotyczacych projektowanego obszaru chronionego.
Przyjmujac rekomendacjg¢ utworzenia obszaru chronionego krajobrazu Gmina przyjmuje réwniez
wprowadzenie na obszarze gminy zakazow nie wiedzac nawet ktore z wymienionych w art. 24 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. Prawo ochrony przyrody zostana wprowadzone. Audyt powinien zawieraé katalog zakazow
dostosowanych do obszaru gminy i wskazywac, ktore z wymienionych w ustawie zakazéw beda obowiazywaty
na projektowanym obszarze chronionego krajobrazu. Umozliwitoby to Radzie Migjskiej juz w chwili obecnej,
na etapie opiniowania audytu krajobrazowego, realny wplyw na ustanawianie na swoim obszarze tych
zakazow. Wskazanych elementéw opiniowany audyt nie zawiera, co sprawia ze Rada Miejska nie b¢dzie mogta
odmowi¢ uzgodnienia projektu uchwaty, w sprawie utworzenia obszaru chronionego, poniewaz podjecie tej
uchwaty bedzie konsekwencja rekomendacji dotyczacej utworzenia lub powiekszenia obszaru chronionego
krajobrazu zawarte] w audycie krajobrazowym. Z powyzszych wzgledow Rada Miejska w Sulejowie nie moze
zaopiniowa¢ pozytywnie przedlozonego projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego w jego
obecnej formie.

Szczegolowe zestawienie wnioskéw ogdlnych oraz budzacych watpliwosécei interpretacyjne wnioskow
i rekomendacji, jak rowniez propozycje ich redakeji przedstawiono w zatgczniku do uchwaty.
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